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Standardgaranti ved kab af eksisterende fast ggendom

Garantien er udstedt paforanledning af Anne Kathrine Drejer Conrad, Lars Daniel Jost Holgaard
(kaber)

Danske Bank A/S (CVR 61126228) indestar Dem uigenkaldeligt for betaling af kr. 6667000



DKK

Belgbet tjener Dem til sikkerhed for ethvert krav, som falger af den mellem Dem og kaber
indgaede kabsaftale af 14.10.2021 (kebsaftalen) vedregrende €jendommen matr.nr.:

1d Aggebo, Valby,

beliggende: Aggebovej 33, Grassted, DK-3230

Deponering og udbetaling

Garantien erstattes pa overtagel sesdagen den 01.02.2022 af en deponering hos Jyske Bank eller
af udbetaling, séfremt betingelserne for frigivelse er opfyldt, jf. nedenfor. Er overtagel sesdagen
ikke en bankdag, skal deponering ske senest bankdagen inden overtagel sesdagen.

Den, der berigtiger handlen, eller depositar har pligt til af midlerne fra kebesummen at
foranledige betaling af falgende:

e pantegadd, der ikke skal overtages,
o gerskiftegebyr og gjerskifteafdrag med rente til betalingsdagen,
e restancer,



forfalden refusionssaldo i kebers faver,

bel gb, som if@lge handlens vilkar skal betales af Dem eller modregnes i kabesummen,
Deres andel af handlens omkostninger,

salgsvederlag og udlagy mv. til ejendomsmaaler, hvis det hos gfendomsformidleren
deponerede belab ikke er tilstraskkeligt til daskning heraf.

Disse betalinger ma dog farst ske, nar kebers adkomst er fri for pragudicerende
retsanmaakninger, eller hvis depositar garanterer for, at retsanmaarkningerne kan slettes.

Den, der berigtiger handlen, eller depositar har pligt til at frigive kabesummen til Dem alene med
fradrag af de anfarte udgifter/indfrielser, ndr endeligt skade er tinglyst uden pragudicerende
retsanmaakninger, dog tidligst pa overtagel sesdagen.

Kabers misigholdelse

Hvis handlen inden overtagel sesdagen haaves af Dem som misligholdt af kaber, vil garantibel gbet
ikke blive deponeret pa overtagel sesdagen, men vil efter skriftligt pakrav helt eller delvist blive
udbetalt til Dem, nér én af falgende betingelser er opfyldt:

1. Der foreligger en skriftlig erklazring fra kaber om hel eller delvis udbetaling.
2. Der foreligger forlig eller endelig dom med angivelse af det krav, som De har over for
kaber, som falge af misligholdelsen.

Klausul om transport i tilbagesggningskrav

Kaber har givet pengeinstituttet transport i sit krav pa eventuel tilbagebetaling af kabesummen
med tillagg af renter i den situation, hvor handlen ikke gennemfares, eller kabesummen



nedsadtes. En eventud tilbagebetaling af kebesummen med tillaeg af renter kan aene med
frigarende virkning tilbagebetal es til pengeinstituttet.




Bemaarkninger til garantiteksten for restkgbesum ved handel med
g erbolig (eksisterende, fast g endom)

Advokatsamfundet, Dansk Byggeri, Dansk Ejendomsmeagglerforening, Danske Advokater,
Danske Boligadvokater, Finansradet, Realkreditradet, Realkreditforeningen og

Andel sboligforeningernes Fadlesreprassentation har i samarbejde udarbejdet en
standardgarantitekst til brug ved garantistillelse for restkabesummen i kontanthandler med
eksisterende, fast ejendom, jf. bekendtgerelse om formidling m.v. ved salg af fast g endom
(bekendtgerel se 1230 af 21. november 2014). Bekendtgerel sen fastsldr, at denne garantitekst skal
anvendes ved handel med gjerbolig, medmindre andet fremgar af kegbsaftalen. Dansk
Ejendomsmagyl erforenings standardkabsaftale for gjerboliger, fritidshuse og grunde
("kebsaftalen") henviser som standard til denne standardgaranti, og det er sdledes ikke muligt at
fravige standardgarantiteksten, medmindre dette er individuelt aftalt mellem parterne i
kabsaftalen. En eventuelt aftalt aandring vil veare anfert i kebsaftalens pkt. 11.




A. Bemaxkninger der gadder alle standardgarantier

Uigenkaldelig

En garanti vil altid vaere uigenkaldelig, hvilket fremgar eksplicit af teksten.

Deponering og udbetaling

Garantien erstattes pa overtagel sesdagen af en deponering i sedgers pengeinstitut eller af
udbetaling.

Det er sadger, som kan vadge, i hvilket pengeinstitut deponeringskontoen skal oprettes, og dette
skal fremga af pkt. 12 i kegbsaftalen. Spergsmalet om vilkarene for deponeringskontoen, herunder
ogsa rente, aftales mellem sadger og dennes pengeinstitut og skal ikkeindgai garantiteksten.

Direkte udbetaling kan kun ske efter frigivel seserklaging fra den, der berigtiger handlen.

Opmagksomheden henledes pa, at séfremt garantien ikke rettidigt erstattes af en deponering, skal
kaber svare morarente af garantibelabet i henhold til rentel ovens bestemmel ser, jf. kebsaftalens
standardvilkar vedrarende kegbsaftalens pkt. 13), og renten reguleres over refusionssal doen.

Garantiens opher



En garanti vil som udgangspunkt ophare pa overtagel sesdagen, idet garantien pa dette tidspunkt
opfyldes, enten ved at der sker deponering af garantibel gbet eller ved udbetaling. Safremt
overtagel sesdatoen undtagel sesvis ikke er fastsat i kabsaftalen, bar der rettes henvendel se til
gjendomsmeasgleren, idet der i sdvel kegbsaftalen som i garantien skal vegre fastsat en dato.

| den situation, hvor sadger inden overtagel sesdagen haever handlen som misligholdt af kaber,
skal garantien ikke afl zses af en deponering eller udbetaling pa overtagel sesdagen. Garantien
skal i disse situationer |gbe, indtil parterne har afklaret, om garantibel gbet helt eller delvist skal
udbetales til sedger. Det er sdledes ikke muligt i forhold til parterne at begraanse garantien
tidsmeessigt, hverken i selve garantiteksten, i et felgebrev eller pa anden made.

Frigivelse af garantibel gbet

Der er tale om en garanti, hvor frigivelse af garantibel gbet/det deponerede belab er betinget af, at
der er tinglyst skade uden prag udicerende retsanmaarkninger.Frigivelse kan dog tidligst ske pa
overtagel sesdagen, og nar eventuelle betalinger/indfrielser er sket, jf. kebsaftalens standardvilkar
vedragrende kgbsaftalens pkt. 13).

Frigivelsen foranlediges af den, der berigtiger handlen. Medvirker der ikke en berigtigende
advokat eller ejendomsmaagler (eller anden professionel berigtiger med ansvarsforsikring), er det
depositar (sadgers pengeinstitut), der skal frigive garantibel gbet/det deponerede bel gb,
medmindre kaber dokumenterer, at kabers mulighed for tilbageholdelse af det gnskede bel gb
udtrykkeligt fremgar af kebsaftalen, jf. dennes pkt. 11) eller anden skriftlig aftale mellem kaber
0g s ger.



Safremt det | saarlige tilfadde er uklart, om betingelserne anfert i kabsaftalen for tilbageholdelse
af et belgb er opfyldt, eller hvis det er uklart, om keber pa andet grundlag har dokumenteret, at
vedkommende er berettiget til at foretage tilbageholdelse i det deponerede belgb, kan depositar
undlade at frigive et belagb, svarende til det omstridte belgb. Dette kan kun ske, hvis betingel serne
for at videredeponerei lov nr. 29 af 16. februar 1932 om skyldners ret til at frigare sig ved
deponering er opfyldt.

Frigivelse omfatter det belgb, som depositar har modtaget til deponering, herunder ogsa bel gb
der er videredeponeret (modtaget) frafx sadgers jendomsmaagler til depositar.

Hvis kaber uberettiget forsinker frigivelsen af hele eller dele af garantisummen/ det deponerede
belab, er kaber forpligtet til at svare morarente af dette belagb i henhold til rentelovens
bestemmel ser som ved forsinket deponering af garantibel abet, jf. kabsaftalens standardvilkar
vedrgrende kabsaftalens pkt. 10).

Efterfalgende aendringer i kagbsaftalen

Aendrer parterne efter garantiens udstedelse i kagbsaftalen ved fx at aftale en anden kebesum eller
en ny overtagel sesdag, vil der som udgangspunkt skulle udstedes en ny garanti, der afl @ser den
tidligere.

Kopi til g endomsmaggler



Der sendes en kopi af garantien til parternes medvirkende radgivere.

B. Valgfrie klausuler

Deto valgfrie klausuler markeret med "Eventuel”, om henholdsvis transport i
tilbagesagningskrav og tilbagel evering af garantibrev, kan indsadtes af det pengeinstitut, som
métte enske disse vilkar i sine garantitekster.

C. Klausulering, der ikke kan foretagesi standar dgar antien

Ansvar sklausul

Det enkelte pengeinstitut har ikke mulighed for at anvende en ansvarsfraskrivel sesklausul i
standardgarantien.

Safremt det enkelte pengeinstitut gnsker, at garantien stilles pa vilkar om, at pengeinstituttets
saadvanlige forretningsvilkar herunder finanssektorens standardansvarsfraskrivel sesklausul finder
anvendelse, er der ikke laangere tale om en garantistillelse i bekendtgarel sens forstand, og
pengeinstituttet ma gere opmaaksom pa dette, sa kabsaftalen kan tage hgjde for, at der anvendes
en ikke-standardiseret garanti.
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