Freck Bolig « Kongensgade 17B < 3550 Slangerup « CVR nr. 3401 1400 - TIf. 24 22 02 12 - louise@freckbolig.dk « www.freckbolig.dk

FRECK BOLIG

24 22 02 12
EENDOMsMAGLER MDE

Aggebovej 33

PRIS 6.807.000Q,
UDBETALING 345.ooc§

193

BRUTTO EKSKL. EJERUDGIFT 29.166

NETTO EKSKL. EJERUDGIFT 25.065

EJERUDGIFT (MD.) 2.38§)

BOLIGAREAL 240 m§

GRUNDAREAL 8,7909 h&

VARELSER 5

. BYGGEAR 1868/198&%’,

: ‘ SAGSNUMMER 009222
PRSI EJENDOMSTYPE Fritidslandbrugﬁz,
ENERGIMAERKE D7

This document h




Dansk
Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

FRECKBOLIG.DK

Freck Bolig * Kongensgade 17B + 3550 Slangerup ¢ CVR nr. 3401 1400
TIf. 2422 02 12 « louise@freckbolig.dk * www.freckbolig.dk

FRECK BOLIG

T 24220212
FIENDOMs MA.OLER MDE

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Aggebovej 33, 3230 Graested
Kontantpris: 6.807.000

Vigtig information:

Sagsnr.: 00922 (Kogl)
Ejerudgift/md.: 2.381

Dato: 14.10.2021

Beskrivelse:
HER ER PLADS TIL HUND, HEST, HOBBY OG DET AKTIVE UDELIV

| farste parket til Aggebo Hegn finder | den skgnneste landejendom, der har taget

navn efter omgivelserne, for her flytter | ind pa Aggebolund - og det kan | godt glaede
jer til. | bydes velkommen hjem af aegte landidyl, for hovedhuset, som kan dateres helt‘\'
tilbage til ar 1868, charmerer straks med stratag, bondehusvinduer og sma kviste, der°>§
saetter prikken over i’et. Alt det ligger i en billedskan kulisse, hvor det kuperede terraeng
med markerne folder sig ud til alle sider. Grunden Igber direkte til Aggebo Hegn, hvor I»-
har egen indgang til ridesti, og | har heller ikke mere end fem minutters gang til Valby § ®
Hegn, som ligeledes byder pa nogle naturskanne rideruter og oplagte gature.

2243547905

En fin grusvej skaber god afstand mellem hovedhuset og Aggebovej, sa | er omgivet
af fred, ro og abne marker, og derudover har huset selskab af en stor driftsbygning fra
2009. Denne har egen indkgrsel, der er sikret i forhold til karsel med tunge kgretgjer.
Den nyere driftsbygning samt den 87.909 kvadratmeter store matrikel giver jer samlet 5
set en ejendom fuld af muligheder, for her er hgijt til himlen og plads til at udleve
dremme af enhver slags!

has esignatur Agreement—ID

Driftsbygningen giver fgrst og fremmest mulighed for hestehold, for i 2020 blev den
opdateret med to fine hestebokse, og der er mulighed for udvidelse - samtidig blev der
anlagt hestefolde, sa dyrene kan beveege sig frit omkring i rammerne af jeres
natursk@nne matrikel, og | kan supplere med en ridebane, hvis | gnsker det. Det er
altsa oplagt at holde hest, men udbygningen kan ogsa omdannes til et sted for
hundeopdreet eller -treening, og der kan indrettes indendars og udendears agility.
Derudover kan der gives plads til maskiner, biler eller handvaerkerens pladskreevende
hobby, sa det handler bare om at slippe fantasien lgs. @nsker | det, kan | desuden
forpagte jorden til landbrug - pt dyrkes der hestewrap.

ent

This docum.

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at seelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmeaegler: Louise Freck Kolby
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Kontantpris: 6.807.000 Ejerudgift/md.: 2.381 Dato: 14.10.2021

En fin grusvej skaber god afstand mellem hovedhuset og Aggebovej, sa | er omgivet af fred, ro og abne marker, og derudover har huset selskab af en stor driftsbygning fra 2009. Denne har egen indkegrsel, der er sikret i
forhold til kersel med tunge karetgjer. Den nyere driftsbygning samt den 87.909 kvadratmeter store matrikel giver jer samlet set en ejendom fuld af muligheder, for her er hgijt til himlen og plads til at udleve dremme af
enhver slags!

Driftsbygningen giver farst og fremmest mulighed for hestehold, for i 2020 blev den opdateret med to fine hestebokse, og der er mulighed for udvidelse - samtidig blev der anlagt hestefolde, sa dyrene kan bevaege sig frit
omkring i rammerne af jeres naturskenne matrikel, og | kan supplere med en ridebane, hvis | gnsker det. Det er altsa oplagt at holde hest, men udbygningen kan ogsa omdannes til et sted for hundeopdraet eller
-treening, og der kan indrettes indenders og udenders agility. Derudover kan der gives plads til maskiner, biler eller handvaerkerens pladskraevende hobby, sa det handler bare om at slippe fantasien lgs. @nsker | det,
kan | desuden forpagte jorden til landbrug - pt dyrkes der hestewrap.

ET VELHOLDT STUEHUS MED SJZAL OG CHARME

Hvis | kan Igsrive jer fra de mange muligheder udenders, kan | vende blikket tilbage mod stuehuset, som ligger hgijt i terreenet og saledes inviterer pa flot udsigt til alle sider - mod nord far | bl.a. gje pa skoven, som
udger Aggebo Hegn. Her pa adressen bliver | ét med naturen, og der venter fugleflgjt hver morgen, nar | slar vinduet op.

Det er tydeligt, at der labende er lagt kraefter i ejendommens forbedringer, og udefra ser | bl.a. et flot stratag, der blev lagt s& sent som i 2016. Dertil kommer en nyere varmekilde, nemlig pillefyret, som blev installeret i
2015 og suppleres af en braendeovn. Bevaeger | jer indenfor, mgder | intet mindre end 240 kvadratmeter, som forener den landlige idyl med de Iebende moderniseringer, og | vil bl.a. forelske jer i de fritiggende bjeelker,
som pryder flere rum i huset. Bjaelkerne skaber en red trdd mellem rummene i stueplan, hvor | finder en stor entré samt et praktisk bryggers med egen indgang og tilstadende viktualierum. Resten af stueplanet er
dedikeret til det dejligste opholdsrum, hvor vaeggen mellem stue og kgkken-alrum er fiernet, sa der i stedet er skabt ét stort leverum med sjeel, charme og skent lysindfald. Kekkenet med de klassiske fyldningslager
passer perfekt ind i den landlige stil, og breendeovnen bidrager til husets varme atmosfaere, mens de mange vinduer indrammer jeres grenne udsigt. | vil desuden vaerdsaette, hvordan halvdelen af stueplanet har indlagt
gulvvarme, mens den @vrige halvdel er belagt med charmerende treegulve - og tager | turen op pa ferstesalen, vil | derimod finde et nydeligt Garant-gulvtaeppe, der er lagt i 2021. Heroppe vil | samtidig maerke effekten af
vinduer, bjeelker og treevaerk, der alt sammen er hvidmalet, hvilket skaber lyse, &bne rum. Etagen rader over tre vaerelser samt et badevaerelse, der suppleres af endnu ét i stueplan.

Den indbydende bolig byder desuden pa et veeld af muligheder, og én af dem kunne veere at abne op mellem kakken, bryggers og viktualierum, hvorefter der kunne indsaettes vinduer med udsigt over marker og skov.
En anden mulighed kunne veere at indszette starre vinduespartier pa farstesalens veerelser i nordlig retning, sa | fremover kunne vagne til skovudsigt. Ogsa udendgrs kan | tage de kreative briller pa og se muligheder, for
her kan | enten etablere en sydvendt treeterrasse med sol dagen lang og udsigt over jeres ska@nne have, eller | kan anlaegge terrasse ved udgang fra stuen i nordvest, hvor der venter udsyn til Aggebo Hegn. Jeres
sydvendte have er desuden et kapitel for sig, for den giver jer et helt fantastisk og idyllisk frirum med rigelig plads til leg, aktivitet og solrige sommerdage. Som om det ikke var nok, finder | ogsa en aeblehave i det
sydestlige hjgrne af grunden.

This document has esignatur Agreement-1D: 824f{3629xKz243547905

BELIGGENHED, BELIGGENHED, BELIGGENHED

Med i kebet far | ogsa en fantastisk beliggenhed, der som sagt placerer jer midt i fred, ro og dejlig natur, men som pa samme tid giver jer kort vej til bade Graested og Helsinge, sa | skal ikke ga pa kompromis med
afstanden til de daglige ggremal. | en radius af ti minutters keretur finder | et veeld af indkgbsmuligheder, og begge byer stér til radighed med skoler, parker og legepladser, mens hyggelige Graested, som kendetegnes
ved gode naboer og lokalt feellesskab, byder pa butikker, og Helsinge, som er starre, kan prale af gagade og spisesteder. Det er nemt at falde til i omradet, nar man kommer som tilflytter. Denne adresse er til alle jer, der
elsker naturen, og nar | ikke nyder frisk luft og fugleflgjt hjemme i haven, kan | ogsa tage turen gennem Aggebo Hegn, hvor der bl.a. er mulighed for shelterovernatning.

Velkommen til Aggebolund - en ejendom, som skal opleves med egne gjne! Kontakt Freck Bolig pa 24220212.
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Sagsnr.: 00922 (Kogl)

Kontantpris: 6.807.000 Ejerudgift/md.: 2.381 Dato: 14.10.2021
Matrikel betegnelse og grundareal Areal Ejerboligen kr. 4.807.000
1 d Aggebo, Valby 8,7909 ha Andre bygninger (fordelt pa de enkelte bygninger nedenfor) kr. 600.000
Arealer i alt 8,7909 ha Jorden kr. 1.400.008

Kobesum i alt kr. 6.807.00%

Arealerne fremgar af Tingbog

Bygningsarealer
Udover arealoplysningerne i salgsopstillingen kan bygningerne yderligere specificeres saledes:

Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal
Nr. 6 Aggebovej 33 362 m2
Bygningsareal i alt 362 m?

Maskiner og staldinventar
Der medfelger fglgende maskiner og staldinventar:
Ingen

Besatning og beholdninger
Der medfelger fglgende besaetning:
Ingen

Der medfglger falgende beholdninger:
Ingen

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Om forpagtnings-/bortforpagtningsaftaler oplyses at:
Ingen

Lejemal
Om aftaler vedr. udlejning af bygninger oplyses at:
Ingen

Betalingsrettigheder

Antal Steatte pr. Palydende Salgspris pr. Handelsveerdi
enhed veerdi enhed

7,29 1.295,00 9.440,55 1.295,00 9.440,55

7,29 | alt 9.440,55 9.440,55

Overdragelse af betalingsrettighederne kraever, at kgber er aktiv landmand. Overdragelsen sker til kgber
eller en af kgber anvist modtager.

Kebesummens fordeling

Version 3.0 E/SO/TS

Fordeling af kebesum pa andre bygninger

Aggebovej 33 kr.

Andre bygninger i alt kr. 600.00
Vand

Ejendommen forsynes fra alment privat vandvaerk X Ja N
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning Ja X N
Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Ja _X N

Aflgbsforhold
Ejendommens aflgb er Nedsivning til sivedraen

Med hensyn til aflgbsforhold oplyser szelger:
at der er udstedt/varslet falgende pabud: Ingen

Miljeforhold
Da ejendommen ikke anvendes til erhvervsmeessigt dyrehold, er der ikke krav til opbevaringskapacitet.

This document has esignatur Agrgenaent-1D: 82 113629xKz2435)

Jagtret og fiskeret
Om jagtret oplyses, at Jagtret er ikke udlejet

Om fiskeret oplyses, at der ikke er fiskeret

Andre kontrakter og aftaler
Om kontrakter og aftaler oplyses, at Ingen

Flyvehavre og bjgrneklo

Om forekomster og tidligere bekeempelse oplyses Der er ikke observeret hverken bjgrneklo eller
flyvehavre pa ejendommen i den tid seelger har haft eiendommen, men saelger stiller ikke garanti for at
dette evt. ikke kan forekomme.

Momsreguleringsforpligtelse

Kaber overtager eller indfrier seelgers momsreguleringsforpligtelse. Saelger oplyser om forpligtelsen, at
Ingen
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Adresse: Aggebovej 33, 3230 Greested Sagsnr.: 00922 (KoglL)
Kontantpris: 6.807.000 Ejerudgift/md.: 2.381 Dato: 14.10.2021

This document has esignatur Agreement-ID: 824f3629xKz243547905
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This document has esignatur Agreement-ID: 824f3629xKz243547905
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R

This document has esignatur Agreement-ID: 82413629xKz243547905
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Vejledende plantegning uden ansvar Vejledende plantegning uden ansvar
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Adresse: Aggebovej 33, 3230 Graested
Kontantpris: 6.807.000

Ejendomsdata:

Freck Bolig * Kongensgade 17B <+ 3550 Slangerup * CVR nr. 3401 1400 < TIf. 24 22 02 12 « louise@freckbolig.dk « www.freckbolig.dk

Ejendommen
Ejendomstype: Fritidslandbrug
M8 benyttes til: Bolig/Landbrug
Ifglge: Offentlig vurdering
Kommune: Gribskov
Matr.nr.: 1 d Aggebo, Valby
BFE-nr.: 100000320
Zonestatus: Landzone
Vand: Alment privat vandvaerk
Vej: Offentlig
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanleeg (tilladelse ikke
pakreevet)
Varmeinstallation: Treepillefyr
Opfgrt/ombygget ar: 1868/1986
Vurdering og ejendomsveaerdiskat
Offentlig vurdering pr. 2020
Offentlig ejendomsveerdi: 3.750.000 kr.
Heraf grundveerdi: 520.400 kr.
Evt. ejerboligveerdi: 2.180.200 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.041.915 kr.
Grundskatteloftvaerdi: 553.700 kr.

Tilbehgr:

Sagsnr.: 00922 (KoglL)
Ejerudgift/md.: 2.381

Arealer

Grundareal udggr: 8,7909 ha
Grundareal ifglge: Tingbog
Hovedbyg. bebyg. areal: 143 m2
Keelderareal: 0 m2
Udnyttet tagetage: 97 m2
Boligareal i alt: 240 m2
Andre bygninger: 362 m?2
- heraf driftsbygninger m.v. 362 m2
Bygningsareal ifglge BBR-ejermeddelelse
- af dato: 16.09.2021
Grundejerforeningsforhold

Sikkerhed til grf.: Ingen
Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Ovn mrk. lkea. Kogeplade mrk. Schott (induktion). Emhaette mrk. ukendt. Mikroovn mrk. Hugin. Kale/fryseskab mrk. Electrolux.

Opvaskemaskine mrk. Ikea

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Version 3.0 E/SO

Dato: 14.10.2021

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Kommuneplan:

- Kommuneplan 2021-33
- Planstrategi 2019
Spildevandsplan: -SO

Arealinfo:

Der er beskyttede natur pa ejendommen:

-Beskyttede naturtype: Sg (2 stk.)

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer:
- Fortidsmindebeskyttelseslinje: Rundhgj fredningsnr. 26281

- Beskyttede sten- eller jorddiger
- Beliggende indenfor skovbyggelinjer

Drikkevandsinteresser: Ejendommen er beliggende i omrade med

drikkevandsinteresser

Tinglyste servitutter:

Nr. 1 lyst d. 07.07.1950 Ibnr. 1225-16 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflabsledninge

mv, Vedr 1D

Nr. 2 lyst d. 15.10.1986 Ibnr. 34413-16 Tilleegstekst Dok om

forsynings-/aflgbsledninger mv Vedr 1D

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

This document has esignatur Agreement-ID: 824f3629xKz243547905
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Adresse: Aggebovej 33, 3230 Greested Sagsnr.: 00922 (KoglL)
Kontantpris: 6.807.000 Ejerudgift/md.: 2.381 Dato: 14.10.2021
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Saelgers ejendomsforsikring hos Topdanmark Landbrug

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover dsekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til side 5 Om nyt boligskattesystem
Det forventes, at der ultimo 2021 pabegyndes udsendelse af nye
ejendomsvurderinger for ejerboliger og pr. 1. januar 2024 traeder et nyt
boligskattesystem i kraft. Dette nye ejendomsvurderings- og boligskattesystem
betyder, at den offentlige ejendomsveerdi og grundveerdi, herunder
beskatningsgrundlag, fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye principper.
Konsekvenserne heraf for neervaerende ejendom kendes endnu ikke. Oplysningerne i
denne salgsopstilling, herunder seerligt ejendomsskat og ejendomsveaerdiskat, har

Forbrugsafhaengige udgifter: udgangspunkt i den seneste fastsatte vurdering og tilharende skatteloftsvaerdier. Det

Arligt varmeforbrug: nye boligskattesystem kan have indflydelse pa kabers fremtidige skattebetaling, og
keber opfordres til at sege egen radgivning herom. Der henvises desuden til

Udgift kr.: 18.013 Forbrug: 6.023,00 kg traepiller www.vurderingsportalen.dk.

Udgiften er beregnet i ar: 2019

Ejendommens primare varmekilde: Treepillefyr

Ejendommens supplerende varmekilde: Ovne til fast eller flydende braendsel

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Den beregnede udgift til varme jf. energimaerket er incl. 1.070 kwh el svarende til kr. 2.354,00.

Sezlger oplyser, der har vaeret et drligt varmeforbrug pa ansldet kr. 16.000 - 18.000 (afhaengig af

benyttelse af braendeovn)

This document has esignatur Agreement-1D: 824f{3629xKz243547905

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Foreligger endnu ikke.
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Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenlaegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lsegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 345.000 Brutto ekskl. ejerudgift 29.160 md./ 349.925 &r Netto ekskl. ejerudgift 25.065 md./ 300.784 ar v/26,25%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt labende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfaelde ikke kunne opnas.

Adresse: Aggebovej 33, 3230 Greested Sagsnr.: 00922 (KoglL)
Kontantpris: 6.807.000 Ejerudgift/md.: 2.381 Dato: 14.10.2021
Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb
Ejendomsskat 4.008 Kontantpris/udbetaling 6.807.000
Husforsikring 10.070 | Tinglysningsafgift af skedet 42.6508
. . [e2}
Ejendomsveerdiskat 9.586 I alt 6.849.6505
Renovation 2.555 3
.. <
Skorstensfejning 1.363 | Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottebekaempelse 263 | udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og f>§
Temningsafgift 2020 724 | bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. q
g
&
a
5
£
o
(=]
<
Q E|
Ejerudgifti alt 1 ar 28.569 ]
g
(2}
B
g
£
3
3
2
Ny
'_

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til neermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale l&negraense for den pageseldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Labetiden er 30 &r. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 14.10.2021

For restkgbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en lgbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillzegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Der henvises til side 5

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke méa formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Aggebovej 33, 3230 Graested Sagsnr.: 00922 (Kogl)
Kontantpris: 6.807.000 Ejerudgift/md.: 2.381 Dato: 14.10.2021
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan

herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises é
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. 3
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for X
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt ﬁ
det er fraveget saerskilt i handlen. §
[{]

Oplysninger om eksisterende 13n, der kan overtages pd visse betingelser: %
[ee]

Langiver/art Realkredittype Restgeeld Obl.restgaeld Kontant- Valuta Rente 1. 3rs Rest- = ROP | Saldo fra- = Seerlige over- | Garanti- Kontant%
veerdi Kont./palyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkar | stillelse = regulering

Jyske Realkredit/F5 Kontantlan 4.758.401 4.568.646 4.754.263  DKK -0,22 199.230 | 28,50 @ 0,77 Nej
Rentetilpasningslan

Forsikringsforhold:

Der henvises til policen, hvor forsikringens deekningsomfang er specificeret samt oplysning om
daekningsomfang pa diverse bygninger.

Der kan oplyses, at forsikringsdeekning af svamp og insekt samt rgrskade alene omfatter beboelsen.
Den oplyste forsikringspreemie i salgsopstillingen daekker alene bygningerne.

Den samlede forsikringspraemie incl. indbo, driftsansvar mv jvf. eiendommens forsikringspolice er pa kr.
14.546,00.

This document has esignatur Agreem

Standardfinansieringsforbehold:
Ejendommen er noteret som landbrugsejendom, hvorfor det ikke kan forventes at kunne opna fuld 80 %
belaning.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Anne Kathrine Drejer Conrad

PID: 9208-2002-2-246969921689 NEM ID
Tidspunkt for underskrift: 14-10-2021 kl.: 15:27:10
Underskrevet med NemID

Jesper Stigsnaes Gravesen

PID: 9208-2002-2-560583998421 NEM ID
Tidspunkt for underskrift: 14-10-2021 kl.: 17:22:28
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Lars Daniel Jost Holgaard

PID: 9208-2002-2-810403810703 NEM ID
Tidspunkt for underskrift: 14-10-2021 kl.: 15:08:12
Underskrevet med NemID

Ditte Mai Stigsnaes Gravesen

PID: 9208-2002-2-915178844018 NEM ID
Tidspunkt for underskrift: 14-10-2021 Kkl.: 17:29:35
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by () signatur

This document has esignatur Agreement-1D: 824f3629xKz243547905




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 824f3629xKz243547905.

The document is part of the order with Reference ID 356d138cnyt243547905.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original

document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 AC5C92247008F422E711029774822DD2 -
3B8DE68A8127FA900550358BD1E48A19 -
AA37590126E972260246B42703755FE7 -~
AAEA5440DC8BE2452AD9963587E6554C

The document was sealed for changes: 2021-10-14T15:29:35.4297
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

0a47bdf 5hsU243547905
6c13a308RRM243547905

824f 3629xKz243547905

Signers

Per sondat abehandl i ng_kgber -

Kagbsaftal e_Bolig - 00922 Aggebovej 33 (Kogl)

Sal gsopstilling_CB - 00922 Aggebovej 33 (KoglL)

Anne Kathrine Drejer Conrad <kathrine@holgaard.com>
Using NemID with ID 9208-2002-2-246969921689
Signed 2021-10-14T13:27:10.633Z from 80.210.71.10:7284

Lars Daniel Jost Holgaard <lars@holgaard.com>

Using NemID with ID 9208-2002-2-810403810703
Signed 2021-10-14T13:08:12.948Z from 194.255.164.228:1148

Jesper Stigsnaes Gravesen <jesper.gravesen@hotmail.com>
Using NemID with ID 9208-2002-2-560583998421
Signed 2021-10-14T15:22:28.793Z from 213.32.242.163, 165.225.194.218:30503

Ditte Mai Stigsnaes Gravesen <dytte50@hotmail.com>
Using NemID with ID 9208-2002-2-915178844018
Signed 2021-10-14T15:29:35.250Z from 213.32.242.163, 165.225.194.218:38365

Activitylog

When What Who

14-10- 2021 Created . .

12: 20 57 | oui se@r eckbol i g. dk

14-10- 2021 Opened Anne Kathrine Drejer Conrad
12:32: 14 kat hri ne@ol gaard. com
14-10- 2021 Opened Anne Kat hrine Drejer Conrad
12: 36: 50 kat hri ne@ol gaard. com
14-10- 2021 Opened Anne Kat hrine Drejer Conrad
12: 39: 39 kat hri ne@ol gaard. com
14-10- 2021 Opened Lars Dani el Jost Hol gaard
13: 07: 21 | ar s@ol gaard. com

14- 10- 2021 Si gned Lars Dani el Jost Hol gaard
13:08:12 | ar s@ol gaard. com

14-10- 2021 Si gned Anne Kat hrine Drejer Conrad
13:27: 10 kat hri ne@ol gaard. com
14-10- 2021 Opened Jesper Stigsnas Gravesen

14: 28: 06 j esper. gravesen@ot mail . com
14-10- 2021 Si gned Jesper Stigsnss G avesen
15:22: 28 j esper. gravesen@ot mail . com
14-10- 2021 Opened Ditte Mai Stigsnes G avesen
15: 27: 36 dytte50@ot nai | . com

14-10- 2021 Si gned Ditte Mai Stigsnas Gavesen
15:29: 35 dytte50@ot nai | . com

00922 Aggebovej

33 (KoglL)

Where

194. 60. 243. 39

80. 210. 71. 10:
7207

80. 210. 71. 10:
15960

80. 210. 71. 10:
19907

194. 255. 164. 2
28: 4112

194. 255. 164. 2
28: 6124

80. 210. 71. 10:
39986

213.32.242. 16
3,

165. 225.194. 2
18: 13769

213. 32. 242. 16
3,

165. 225.194. 2
18: 33440

213.32. 242. 16
3,

165. 225.194. 2
18: 40757

213.32.242. 16
3,

165. 225.194. 2
18: 43594
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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Aggebovej 33, 3230 Graested
Kontantpris: 6.807.000

Vigtig information:

Sagsnr.: 00922 (Kogl)
Ejerudgift/md.: 2.381

Dato: 14.10.2021

Beskrivelse:
HER ER PLADS TIL HUND, HEST, HOBBY OG DET AKTIVE UDELIV

| farste parket til Aggebo Hegn finder | den skgnneste landejendom, der har taget

navn efter omgivelserne, for her flytter | ind pa Aggebolund - og det kan | godt glaede
jer til. | bydes velkommen hjem af aegte landidyl, for hovedhuset, som kan dateres helt‘\'
tilbage til ar 1868, charmerer straks med stratag, bondehusvinduer og sma kviste, der°>§
saetter prikken over i’et. Alt det ligger i en billedskan kulisse, hvor det kuperede terraeng
med markerne folder sig ud til alle sider. Grunden Igber direkte til Aggebo Hegn, hvor I»-
har egen indgang til ridesti, og | har heller ikke mere end fem minutters gang til Valby § ®
Hegn, som ligeledes byder pa nogle naturskanne rideruter og oplagte gature.

2243547905

En fin grusvej skaber god afstand mellem hovedhuset og Aggebovej, sa | er omgivet
af fred, ro og abne marker, og derudover har huset selskab af en stor driftsbygning fra
2009. Denne har egen indkgrsel, der er sikret i forhold til karsel med tunge kgretgjer.
Den nyere driftsbygning samt den 87.909 kvadratmeter store matrikel giver jer samlet 5
set en ejendom fuld af muligheder, for her er hgijt til himlen og plads til at udleve
dremme af enhver slags!

has esignatur Agreement—ID

Driftsbygningen giver fgrst og fremmest mulighed for hestehold, for i 2020 blev den
opdateret med to fine hestebokse, og der er mulighed for udvidelse - samtidig blev der
anlagt hestefolde, sa dyrene kan beveege sig frit omkring i rammerne af jeres
natursk@nne matrikel, og | kan supplere med en ridebane, hvis | gnsker det. Det er
altsa oplagt at holde hest, men udbygningen kan ogsa omdannes til et sted for
hundeopdreet eller -treening, og der kan indrettes indendars og udendears agility.
Derudover kan der gives plads til maskiner, biler eller handvaerkerens pladskreevende
hobby, sa det handler bare om at slippe fantasien lgs. @nsker | det, kan | desuden
forpagte jorden til landbrug - pt dyrkes der hestewrap.

ent

This docum.

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at seelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmeaegler: Louise Freck Kolby

Version 3.0 E/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1







Freck Bolig * Kongensgade 17B <+ 3550 Slangerup * CVR nr. 3401 1400 < TIf. 24 22 02 12 « louise@freckbolig.dk « www.freckbolig.dk

FRECKBOLIG.DK

FRECK BOLIG

T 24220212
EIENDOMsMAGLER MDE

Adresse: Aggebovej 33, 3230 Greested Sagsnr.: 00922 (KoglL)
Kontantpris: 6.807.000 Ejerudgift/md.: 2.381 Dato: 14.10.2021

En fin grusvej skaber god afstand mellem hovedhuset og Aggebovej, sa | er omgivet af fred, ro og abne marker, og derudover har huset selskab af en stor driftsbygning fra 2009. Denne har egen indkegrsel, der er sikret i
forhold til kersel med tunge karetgjer. Den nyere driftsbygning samt den 87.909 kvadratmeter store matrikel giver jer samlet set en ejendom fuld af muligheder, for her er hgijt til himlen og plads til at udleve dremme af
enhver slags!

Driftsbygningen giver farst og fremmest mulighed for hestehold, for i 2020 blev den opdateret med to fine hestebokse, og der er mulighed for udvidelse - samtidig blev der anlagt hestefolde, sa dyrene kan bevaege sig frit
omkring i rammerne af jeres naturskenne matrikel, og | kan supplere med en ridebane, hvis | gnsker det. Det er altsa oplagt at holde hest, men udbygningen kan ogsa omdannes til et sted for hundeopdraet eller
-treening, og der kan indrettes indenders og udenders agility. Derudover kan der gives plads til maskiner, biler eller handvaerkerens pladskraevende hobby, sa det handler bare om at slippe fantasien lgs. @nsker | det,
kan | desuden forpagte jorden til landbrug - pt dyrkes der hestewrap.

ET VELHOLDT STUEHUS MED SJZAL OG CHARME

Hvis | kan Igsrive jer fra de mange muligheder udenders, kan | vende blikket tilbage mod stuehuset, som ligger hgijt i terreenet og saledes inviterer pa flot udsigt til alle sider - mod nord far | bl.a. gje pa skoven, som
udger Aggebo Hegn. Her pa adressen bliver | ét med naturen, og der venter fugleflgjt hver morgen, nar | slar vinduet op.

Det er tydeligt, at der labende er lagt kraefter i ejendommens forbedringer, og udefra ser | bl.a. et flot stratag, der blev lagt s& sent som i 2016. Dertil kommer en nyere varmekilde, nemlig pillefyret, som blev installeret i
2015 og suppleres af en braendeovn. Bevaeger | jer indenfor, mgder | intet mindre end 240 kvadratmeter, som forener den landlige idyl med de Iebende moderniseringer, og | vil bl.a. forelske jer i de fritiggende bjeelker,
som pryder flere rum i huset. Bjaelkerne skaber en red trdd mellem rummene i stueplan, hvor | finder en stor entré samt et praktisk bryggers med egen indgang og tilstadende viktualierum. Resten af stueplanet er
dedikeret til det dejligste opholdsrum, hvor vaeggen mellem stue og kgkken-alrum er fiernet, sa der i stedet er skabt ét stort leverum med sjeel, charme og skent lysindfald. Kekkenet med de klassiske fyldningslager
passer perfekt ind i den landlige stil, og breendeovnen bidrager til husets varme atmosfaere, mens de mange vinduer indrammer jeres grenne udsigt. | vil desuden vaerdsaette, hvordan halvdelen af stueplanet har indlagt
gulvvarme, mens den @vrige halvdel er belagt med charmerende treegulve - og tager | turen op pa ferstesalen, vil | derimod finde et nydeligt Garant-gulvtaeppe, der er lagt i 2021. Heroppe vil | samtidig maerke effekten af
vinduer, bjeelker og treevaerk, der alt sammen er hvidmalet, hvilket skaber lyse, &bne rum. Etagen rader over tre vaerelser samt et badevaerelse, der suppleres af endnu ét i stueplan.

Den indbydende bolig byder desuden pa et veeld af muligheder, og én af dem kunne veere at abne op mellem kakken, bryggers og viktualierum, hvorefter der kunne indsaettes vinduer med udsigt over marker og skov.
En anden mulighed kunne veere at indszette starre vinduespartier pa farstesalens veerelser i nordlig retning, sa | fremover kunne vagne til skovudsigt. Ogsa udendgrs kan | tage de kreative briller pa og se muligheder, for
her kan | enten etablere en sydvendt treeterrasse med sol dagen lang og udsigt over jeres ska@nne have, eller | kan anlaegge terrasse ved udgang fra stuen i nordvest, hvor der venter udsyn til Aggebo Hegn. Jeres
sydvendte have er desuden et kapitel for sig, for den giver jer et helt fantastisk og idyllisk frirum med rigelig plads til leg, aktivitet og solrige sommerdage. Som om det ikke var nok, finder | ogsa en aeblehave i det
sydestlige hjgrne af grunden.

This document has esignatur Agreement-1D: 824f{3629xKz243547905

BELIGGENHED, BELIGGENHED, BELIGGENHED

Med i kebet far | ogsa en fantastisk beliggenhed, der som sagt placerer jer midt i fred, ro og dejlig natur, men som pa samme tid giver jer kort vej til bade Graested og Helsinge, sa | skal ikke ga pa kompromis med
afstanden til de daglige ggremal. | en radius af ti minutters keretur finder | et veeld af indkgbsmuligheder, og begge byer stér til radighed med skoler, parker og legepladser, mens hyggelige Graested, som kendetegnes
ved gode naboer og lokalt feellesskab, byder pa butikker, og Helsinge, som er starre, kan prale af gagade og spisesteder. Det er nemt at falde til i omradet, nar man kommer som tilflytter. Denne adresse er til alle jer, der
elsker naturen, og nar | ikke nyder frisk luft og fugleflgjt hjemme i haven, kan | ogsa tage turen gennem Aggebo Hegn, hvor der bl.a. er mulighed for shelterovernatning.

Velkommen til Aggebolund - en ejendom, som skal opleves med egne gjne! Kontakt Freck Bolig pa 24220212.
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Sagsnr.: 00922 (Kogl)

Kontantpris: 6.807.000 Ejerudgift/md.: 2.381 Dato: 14.10.2021
Matrikel betegnelse og grundareal Areal Ejerboligen kr. 4.807.000
1 d Aggebo, Valby 8,7909 ha Andre bygninger (fordelt pa de enkelte bygninger nedenfor) kr. 600.000
Arealer i alt 8,7909 ha Jorden kr. 1.400.008

Kobesum i alt kr. 6.807.00%

Arealerne fremgar af Tingbog

Bygningsarealer
Udover arealoplysningerne i salgsopstillingen kan bygningerne yderligere specificeres saledes:

Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal
Nr. 6 Aggebovej 33 362 m2
Bygningsareal i alt 362 m?

Maskiner og staldinventar
Der medfelger fglgende maskiner og staldinventar:
Ingen

Besatning og beholdninger
Der medfelger fglgende besaetning:
Ingen

Der medfglger falgende beholdninger:
Ingen

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Om forpagtnings-/bortforpagtningsaftaler oplyses at:
Ingen

Lejemal
Om aftaler vedr. udlejning af bygninger oplyses at:
Ingen

Betalingsrettigheder

Antal Steatte pr. Palydende Salgspris pr. Handelsveerdi
enhed veerdi enhed

7,29 1.295,00 9.440,55 1.295,00 9.440,55

7,29 | alt 9.440,55 9.440,55

Overdragelse af betalingsrettighederne kraever, at kgber er aktiv landmand. Overdragelsen sker til kgber
eller en af kgber anvist modtager.

Kebesummens fordeling

Version 3.0 E/SO/TS

Fordeling af kebesum pa andre bygninger

Aggebovej 33 kr.

Andre bygninger i alt kr. 600.00
Vand

Ejendommen forsynes fra alment privat vandvaerk X Ja N
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning Ja X N
Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Ja _X N

Aflgbsforhold
Ejendommens aflgb er Nedsivning til sivedraen

Med hensyn til aflgbsforhold oplyser szelger:
at der er udstedt/varslet falgende pabud: Ingen

Miljeforhold
Da ejendommen ikke anvendes til erhvervsmeessigt dyrehold, er der ikke krav til opbevaringskapacitet.

This document has esignatur Agrgenaent-1D: 82 113629xKz2435)

Jagtret og fiskeret
Om jagtret oplyses, at Jagtret er ikke udlejet

Om fiskeret oplyses, at der ikke er fiskeret

Andre kontrakter og aftaler
Om kontrakter og aftaler oplyses, at Ingen

Flyvehavre og bjgrneklo

Om forekomster og tidligere bekeempelse oplyses Der er ikke observeret hverken bjgrneklo eller
flyvehavre pa ejendommen i den tid seelger har haft eiendommen, men saelger stiller ikke garanti for at
dette evt. ikke kan forekomme.

Momsreguleringsforpligtelse

Kaber overtager eller indfrier seelgers momsreguleringsforpligtelse. Saelger oplyser om forpligtelsen, at
Ingen
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Adresse: Aggebovej 33, 3230 Greested Sagsnr.: 00922 (KoglL)
Kontantpris: 6.807.000 Ejerudgift/md.: 2.381 Dato: 14.10.2021

This document has esignatur Agreement-ID: 824f3629xKz243547905
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This document has esignatur Agreement-ID: 82413629xKz243547905
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Vejledende plantegning uden ansvar Vejledende plantegning uden ansvar
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Adresse: Aggebovej 33, 3230 Graested
Kontantpris: 6.807.000

Ejendomsdata:

Freck Bolig * Kongensgade 17B <+ 3550 Slangerup * CVR nr. 3401 1400 < TIf. 24 22 02 12 « louise@freckbolig.dk « www.freckbolig.dk

Ejendommen
Ejendomstype: Fritidslandbrug
M8 benyttes til: Bolig/Landbrug
Ifglge: Offentlig vurdering
Kommune: Gribskov
Matr.nr.: 1 d Aggebo, Valby
BFE-nr.: 100000320
Zonestatus: Landzone
Vand: Alment privat vandvaerk
Vej: Offentlig
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanleeg (tilladelse ikke
pakreevet)
Varmeinstallation: Treepillefyr
Opfgrt/ombygget ar: 1868/1986
Vurdering og ejendomsveaerdiskat
Offentlig vurdering pr. 2020
Offentlig ejendomsveerdi: 3.750.000 kr.
Heraf grundveerdi: 520.400 kr.
Evt. ejerboligveerdi: 2.180.200 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.041.915 kr.
Grundskatteloftvaerdi: 553.700 kr.

Tilbehgr:

Sagsnr.: 00922 (KoglL)
Ejerudgift/md.: 2.381

Arealer

Grundareal udggr: 8,7909 ha
Grundareal ifglge: Tingbog
Hovedbyg. bebyg. areal: 143 m2
Keelderareal: 0 m2
Udnyttet tagetage: 97 m2
Boligareal i alt: 240 m2
Andre bygninger: 362 m?2
- heraf driftsbygninger m.v. 362 m2
Bygningsareal ifglge BBR-ejermeddelelse
- af dato: 16.09.2021
Grundejerforeningsforhold

Sikkerhed til grf.: Ingen
Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Ovn mrk. lkea. Kogeplade mrk. Schott (induktion). Emhaette mrk. ukendt. Mikroovn mrk. Hugin. Kale/fryseskab mrk. Electrolux.

Opvaskemaskine mrk. Ikea

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Version 3.0 E/SO

Dato: 14.10.2021

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Kommuneplan:

- Kommuneplan 2021-33
- Planstrategi 2019
Spildevandsplan: -SO

Arealinfo:

Der er beskyttede natur pa ejendommen:

-Beskyttede naturtype: Sg (2 stk.)

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer:
- Fortidsmindebeskyttelseslinje: Rundhgj fredningsnr. 26281

- Beskyttede sten- eller jorddiger
- Beliggende indenfor skovbyggelinjer

Drikkevandsinteresser: Ejendommen er beliggende i omrade med

drikkevandsinteresser

Tinglyste servitutter:

Nr. 1 lyst d. 07.07.1950 Ibnr. 1225-16 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflabsledninge

mv, Vedr 1D

Nr. 2 lyst d. 15.10.1986 Ibnr. 34413-16 Tilleegstekst Dok om

forsynings-/aflgbsledninger mv Vedr 1D

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

This document has esignatur Agreement-ID: 824f3629xKz243547905
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Adresse: Aggebovej 33, 3230 Greested Sagsnr.: 00922 (KoglL)
Kontantpris: 6.807.000 Ejerudgift/md.: 2.381 Dato: 14.10.2021
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Saelgers ejendomsforsikring hos Topdanmark Landbrug

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover dsekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til side 5 Om nyt boligskattesystem
Det forventes, at der ultimo 2021 pabegyndes udsendelse af nye
ejendomsvurderinger for ejerboliger og pr. 1. januar 2024 traeder et nyt
boligskattesystem i kraft. Dette nye ejendomsvurderings- og boligskattesystem
betyder, at den offentlige ejendomsveerdi og grundveerdi, herunder
beskatningsgrundlag, fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye principper.
Konsekvenserne heraf for neervaerende ejendom kendes endnu ikke. Oplysningerne i
denne salgsopstilling, herunder seerligt ejendomsskat og ejendomsveaerdiskat, har

Forbrugsafhaengige udgifter: udgangspunkt i den seneste fastsatte vurdering og tilharende skatteloftsvaerdier. Det

Arligt varmeforbrug: nye boligskattesystem kan have indflydelse pa kabers fremtidige skattebetaling, og
keber opfordres til at sege egen radgivning herom. Der henvises desuden til

Udgift kr.: 18.013 Forbrug: 6.023,00 kg traepiller www.vurderingsportalen.dk.

Udgiften er beregnet i ar: 2019

Ejendommens primare varmekilde: Treepillefyr

Ejendommens supplerende varmekilde: Ovne til fast eller flydende braendsel

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Den beregnede udgift til varme jf. energimaerket er incl. 1.070 kwh el svarende til kr. 2.354,00.

Sezlger oplyser, der har vaeret et drligt varmeforbrug pa ansldet kr. 16.000 - 18.000 (afhaengig af

benyttelse af braendeovn)

This document has esignatur Agreement-1D: 824f{3629xKz243547905

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Foreligger endnu ikke.
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Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenlaegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lsegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 345.000 Brutto ekskl. ejerudgift 29.160 md./ 349.925 &r Netto ekskl. ejerudgift 25.065 md./ 300.784 ar v/26,25%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt labende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfaelde ikke kunne opnas.

Adresse: Aggebovej 33, 3230 Greested Sagsnr.: 00922 (KoglL)
Kontantpris: 6.807.000 Ejerudgift/md.: 2.381 Dato: 14.10.2021
Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb
Ejendomsskat 4.008 Kontantpris/udbetaling 6.807.000
Husforsikring 10.070 | Tinglysningsafgift af skedet 42.6508
. . [e2}
Ejendomsveerdiskat 9.586 I alt 6.849.6505
Renovation 2.555 3
.. <
Skorstensfejning 1.363 | Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottebekaempelse 263 | udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og f>§
Temningsafgift 2020 724 | bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. q
g
&
a
5
£
o
(=]
<
Q E|
Ejerudgifti alt 1 ar 28.569 ]
g
(2}
B
g
£
3
3
2
Ny
'_

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til neermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale l&negraense for den pageseldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Labetiden er 30 &r. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 14.10.2021

For restkgbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en lgbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillzegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Der henvises til side 5

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke méa formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Aggebovej 33, 3230 Graested Sagsnr.: 00922 (Kogl)
Kontantpris: 6.807.000 Ejerudgift/md.: 2.381 Dato: 14.10.2021
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan

herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises é
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. 3
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for X
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt ﬁ
det er fraveget saerskilt i handlen. §
[{]

Oplysninger om eksisterende 13n, der kan overtages pd visse betingelser: %
[ee]

Langiver/art Realkredittype Restgeeld Obl.restgaeld Kontant- Valuta Rente 1. 3rs Rest- = ROP | Saldo fra- = Seerlige over- | Garanti- Kontant%
veerdi Kont./palyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkar | stillelse = regulering

Jyske Realkredit/F5 Kontantlan 4.758.401 4.568.646 4.754.263  DKK -0,22 199.230 | 28,50 @ 0,77 Nej
Rentetilpasningslan

Forsikringsforhold:

Der henvises til policen, hvor forsikringens deekningsomfang er specificeret samt oplysning om
daekningsomfang pa diverse bygninger.

Der kan oplyses, at forsikringsdeekning af svamp og insekt samt rgrskade alene omfatter beboelsen.
Den oplyste forsikringspreemie i salgsopstillingen daekker alene bygningerne.

Den samlede forsikringspraemie incl. indbo, driftsansvar mv jvf. eiendommens forsikringspolice er pa kr.
14.546,00.

This document has esignatur Agreem

Standardfinansieringsforbehold:
Ejendommen er noteret som landbrugsejendom, hvorfor det ikke kan forventes at kunne opna fuld 80 %
belaning.
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  hashsumC 824f3629xKz243547905/SHA512/AC5C92247008F422E711029774822DD23B8DE68A8127FA900550358BD1E48A19AA37590126E972260246B42703755FE7AAEA5440DC8BE2452AD9963587E6554C
  TimeStamp MjAyMS0xMC0xNCAxNzoyODo0NSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 Q2Wix52YlAkydEQjvIxIOu7vQ/xUdd4brz9QEhjzCfM=


 
izMC+aVBLtbgKbs2o3lCBQsLBHjNjjanGWUBWFpaNJawExWthhPbZS6YX7+rvnrbiXFpym1Nx/by
DyCT4EKC1Fzakii6W99yJRtgsx+u36s/v8V1R31tWAoGR58Yihv6hOlRkjCeLiIIncppvs3h6nTA
jCbzDnDL0c4aUL70LZw4OsR1AMFQ4N/iFTWDgMyXy93XxY/vifj59/1OqHM685zDhFjKd8y5RCwr
2639M/Q/GHuvZD6aJzuuI10Qsm3uKrbAwUXOnlPvBKkPB39E6QWeei/GAvVx3PqFSFGOIhSsHZUn
80CDc5dWsg/6+F0po+eGceYiNHuHIb9g2lET6Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk0LjAuNDYwNi43MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 970861304636153477
  hashsumB 0a47bdf5hsU243547905/SHA512/D49D062D0953A2D56066B75304302C37131FCF673AFF4118DF4BA3871ABCAB3FBCF32CD9673EE4F3295323A6B658CBEAD8063843EF307162C899323C2BF77870
  hashsumC 824f3629xKz243547905/SHA512/AC5C92247008F422E711029774822DD23B8DE68A8127FA900550358BD1E48A19AA37590126E972260246B42703755FE7AAEA5440DC8BE2452AD9963587E6554C
  TimeStamp MjAyMS0xMC0xNCAxNzoyMTo0OSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 bIyTKamEYX7Qte8Jnmp1cKBR1YRyjY2njtXe8FGbkHs=


 
BYSYa7dIhJ1pVN4er8fYYngu7sTqd25AEigXQomtCuLSMv4l935khiaKDQtFDWb/Sq1erLKyP0+/
/w9CrvyTr0s05UV1re28rbvTC7neiWQMi6njjcizTS09Snh/Q8NC0gPyTtnMjbFv54LtM0bQqJgL
ysFEtN++NBvQGIsczb9pxyJy1h7PeW+88L1c5OBcLu2+CfjN92MG48ENebxnrHjdJ+J129XtpFn8
VGQ5muij4wYLqZlcpw6qh4y7PpdCbwzpHFsKl5v2gHNG1oPCq+FsLBcVzPc2Vzb3xwn3hyQECFXW
iEV5lNm3wjPVfXDpcMzI+qBexHggirZEHa/91A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTQuMC40NjA2LjcxIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 8634410875390262394
  hashsumB 0a47bdf5hsU243547905/SHA512/D49D062D0953A2D56066B75304302C37131FCF673AFF4118DF4BA3871ABCAB3FBCF32CD9673EE4F3295323A6B658CBEAD8063843EF307162C899323C2BF77870
  hashsumC 6c13a308RRm243547905/SHA512/65F6A10106CE15838B22C89365D80913298A7050EA7F41A0ECED1F66304A892BCEFCEB28CC60E8604C70131A92E3A89A8A5F9D1D028616389470E42771F227A6
  hashsumD 824f3629xKz243547905/SHA512/AC5C92247008F422E711029774822DD23B8DE68A8127FA900550358BD1E48A19AA37590126E972260246B42703755FE7AAEA5440DC8BE2452AD9963587E6554C
  TimeStamp MjAyMS0xMC0xNCAxNTowNzozNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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